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LEI N° 1.015, DE 16 DE MAIO DE 2022.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA
FINALIDADE DE CHACREAMENTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Alpercata, Estado de Minas Gerais aprovou, e eu sanciono a

seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O uso e parcelamento do solo rural, no Municipio de Alpercata, para a
criagdo de chacaras de recreio de uso pessoal, sera feito mediante implantacdo de Zona de
Urbanizacéo Especifica - ZUE.

Paragrafo unico. Na Zona de Urbanizacado Especifica, podera ser autorizada
a destinacdo de areas para implantacdo de comércio local, que devera ser situado em éarea
especifica, constando do projeto de parcelamento a ser aprovado, localizadas
preferencialmente nas areas de entrada e lindeiras ao sistema viario existente.

Art. 2° O uso e parcelamento de &reas rurais com destinacdo a chacreamento
sera regido por esta lei e no que couber nas Leis Federais 4.591/1.964, 10.406/2.002 e
6.766/1.979, podendo se dar via loteamento ou condominio de lotes, no qual cada chacara com
seus acessorios corresponde a uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente
e as vias, calcadas, areas verdes e outras areas de uso comum a Zona de Urbanizacao
Especifica.

Art. 3° Sera de responsabilidade do empreendedor todos os 6nus da
implantacdo e execucao dos projetos urbanistico e ambiental, de parcelamento do solo rural na
Zona de Urbanizacao Especifica.

Art. 4° O projetos de parcelamento rural e de execugcdo de obras serdo
exigidos como requisito basico o planejamento integrado do desenvolvimento econémico,

saneamento basico notadamente abastecimento de 4gua e rede de tratamento de esgoto, seja
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ele individual ou coletivo, sistema viario, aproveitamento dos recursos hidricos e controle da
poluicdo ambiental.

Art. 5° Somente serd autorizado o uso e parcelamento do solo rural para fins
de chacreamento para as areas rurais localizadas em todo o territério do Municipio e com
expansado urbana j& instituida, desde que regularizado através desta lei.

Art. 6° As Zonas de Urbanizacdo Especifica serdo declarados como
integrantes da Zona Especial de Urbanizacéo para Chacreamento — ZEUC, por meio de Decreto
do Poder Executivo apds a aprovacgao do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos do
art. 21 desta Lei.

§ 1° O projeto serd submetido a apreciagcdo do Setor de Engenharia do
Municipio, que emitira parecer favoravel ou ndo a sua aprovagao, com as devidas justificativas,
para posterior aprovacao pelo Prefeito Municipal.

§ 2° O projeto deverd ser previamente submetido aos 6rgdos ambientais
competentes quanto a sua viabilidade e adequacao as normas ambientais.

8 3° Nao sera permitido desmembramento, fracionamento e parcelamento do

solo rural:

| — em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — em terrenos com declividade igual ou superior a quarenta por cento, salvo
se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao,
como area sujeita a alagamento;

V — em areas de reservas legais registradas;

VI — em areas de preservagado permanente;

VII — em areas onde a poluigdo impeca condi¢gdes sanitarias suportaveis, até

a sua corregao.

§ 4° Areas que tenham, anteriormente, exibido condi¢cBes improprias para

construcdo e que tenham se sujeitado a corre¢cdes que as tornem proprias ao chacreamento,
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deverdo apresentar prévia autorizacdo do CODEMA - Conselho Municipal de Defesa e

Conservacao do Meio Ambiente, para pleitear aprovacao de seu projeto de parcelamento.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 7° A Zona de Urbanizacdo Especifica devera atender aos seguintes
requisitos:

| — atendimento a legislacdo ambiental municipal, estadual, federal e néo
possuir area inferior a dois hectares de terras;

Il — destinacdo de areas a implantacdo de equipamentos urbanisticos em
observancia ao art. 4° desta lei;

[Il — reservar uma faixa de quinze metros sem edificacdo na faixa de dominio
publico das rodovias, estradas, linhas de transmisséo de energia e dutos, bem como em limites
exigidos pela legislagédo estadual ou federal.

IV — reservar uma faixa de quinze metros ao longo das APPs, sem edificacdes,
sendo que nos outros quinze metros a completar os trinta metros exigidos em lei federal, podera
edificar apenas contrugcdes consideradas de baixo impacto (passeios, ciclovias, ruas e
avenidas).

V —vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
e harmonizadas com a topografia local;

VI — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislacdo vigente que disp&e sobre sistema viario;

VIl —implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento
do solo rural, conforme disposto nesta lei, asfaltadas ou calcadas conforme o previsto no
respectivo projeto aprovado;

VIIl — demarcacgao dos logradouros com meio fio, e, das quadras e chacaras
com instalagdo de marcos em concreto;

IX — contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X — sistema de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias,

bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencédo, pocos de visita e respectivos acessorios,
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além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacédo do solo e do
ambiente;

XI — implantacéo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estacdo de tratamento, reservatério elevado ou apoiado, poc¢o artesiano,
bem como situac&o adversa aprovada pela concessionaria COPASA,

Xl — implantagdo de rede coletora e tratamento de esgoto doméstico ou
situacdo adversa aprovada pelo CODEMA e Engenharia do Municipio;

XIII — arborizacao de vias de circulacdo, area verde e sistema de lazer;

XIV — implantacéo de rede de energia elétrica publica somente com refletores
de lampades de led, e domiciliar, conforme projeto aprovado pela CEMIG,;

XV — cerca divisOria em todo o perimetro da area;

XVI — a preservacdo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao
meio fio, com vinte por cento da largura das calcadas;

XVII — cada Chécara devera ter no minimo:

a) um mil metros quadrados de area e

b) vinte metros de frente para a via publica;

c) ndo podera haver desmembramentos dos lotes (minimo de 1000 metros

guadrados) apds a aprovacéao do projeto.

8 1° A Zona de Urbanizacdo Especifica terd a obrigacdo de manter, por si e
seus proprietarios, 0s requisitos permanentes de sua constituicdo previstos neste artigo.

§ 2° O proprietario arcard com as despesas referidas no 8§ 1° deste artigo.

Art. 8° Da area total da Zona de Urbanizacdo Especifica serd destinada no
minimo cinco por cento para area institucional, ndo computadas em eventuais Areas de
Preservacédo Permanente ou de Reserva Legal.

Paragrafo unico. Em se tratando de condominio de lotes, a area institucional
serd sempre contigua e de localizacao do imével com valorizagéo intermediéria, observado toda
a area, e passara a ser de titularidade do Municipio, sendo que sua area néao ira fazer parte da
area do empreendimento, néo integrando o calculo das areas comuns.

Art. 9° As vias de circulacédo e as pracas publicas deverdo ter no maximo

duzentos metros de extensao, sendo a partir dessa media obrigatorio a existéncia de outra via
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perpendicular, formando assim os quarteirbes, ficando sujeito a avaliacdo em casos
especificos.

§ 1° As vias publicas ou vias internas de acesso terdo, no minimo, dez metros
de largura, quando se tratar de ruas e de doze metros quando se tratar de avenidas, sendo
estas preferencialmente inseridas em localizagédo de distribuicdo do trafego local.

§ 2° A area de passeio, de no minimo dois metros para cada lado da via,
destinada a circulacdo de pedestre devera conservar em sua pavimentagcdo area minima de
permeabilizacédo do solo, de acordo com o inciso XV do art. 7° desta Lei.

Art. 10. Exigir-se-a laudo ambiental ou Plano de Controle Ambiental — PCA,
relatério de controle ambiental — RCA e o Licenciamento Ambiental, quando for a hipétese, a
partir das diretrizes definidas pelo Técnico do Municipio e da analise do CODEMA, embasando-
o na legislacdo ambiental federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental
de parcelamento do solo rural.

Art. 11. As edificacdbes em cada chacara de recreio deverdo seguir as

seguintes diretrizes:

| — taxa de ocupacgdo maxima de cinquenta por cento;

Il — edificacdes com gabarito maximo igual a nove metros acima do nivel da
via publica;

[Il — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em

relacdo a construcao:

a) recuo de cinco metros, medidos a partir da margem do arruamento, quando
o imével confrontar com via de circulagéo;
b) recuo minimo de um metro e meio, quando a chacara divisar com outra

chacara;

IV — permissao para construgéo de muros de arrimo, com limites de execugéo
até a altura estritamente necessaria a atingir esta finalidade;
V — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas

pluviais, e rede de esgotos, por parte de toda a Zona de Urbanizacdo Especifica.
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CAPITULO llI
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 12. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento
sera previamente submetido a apreciacao do Setor de Engenharia do Municipio.

Paragrafo unico. O Setor de Engenharia do Municipio ter4 o prazo maximo
de sessenta dias para apreciacdo do projeto, em caso de inercia, o pedido tramitara sem a
manifestacdo do Setor, dando abertura ao Processo Disciplinar Administrativo, no qual sera

apurada a responsabilidade civil do funcionario.

Art. 13. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverdo obedecer as
diretrizes elaboradas pelo Executivo Municipal, através de seu responsavel técnico.

8§ 1° Previamente a elaboracdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura
Municipal as diretrizes de parcelamento e para o uso do solo.

8 2° O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas
destinadas a Prefeitura e uma via sera o comprovante de protocolo do empreendedor.

§ 3° Acompanharéo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no érgdo competente:

| — projeto;

Il — localizacdo da gleba com amarracéo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com
indicacdo da proximidade entre o perimetro urbano e o do chacreamento bem como a
proximidade da area de expansao urbana, quando definida;

lIl — as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do perimetro
da gleba com indicacao de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e
memorial descritivo, conforme descricdo constante no documento de propriedade;

IV — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencdo quando for a
hipétese, baseado no nivel do mar;

V — localizag&o de cursos d'agua, &reas de preservacao permanente e verde,

arvores frondosas isoladas e demais elementos naturais e artificiais existentes na gleba;
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VI — outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e estadual, assim
como por legislacdo municipal especifica;

VII — compromisso de que as chacaras ndo serdo postas a venda antes da
aprovacao por Decreto Municipal, bem como do registro do projeto junto ao Cartorio de Registro

de Imoveis.

Art. 14. O Executivo Municipal definird as diretrizes, no prazo maximo de
sessenta dias corridos, esboc¢ando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| — a projecdo do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em
conformidade com as normas de sistema viario;

Il — as dimensdes minimas de chacaras e quadras;

[l — o tipo de pavimentacao a ser usado nas vias quando 0 caso ndo comportar
a opcao dada no inciso VII, do art. 7° desta Lei;

IV — localizacao e identificacdo da rede de abastecimento de 4gua, observado
o disposto no inciso Xl, do art. 7° desta Lei;

V — os interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso;

VI — a preparacao dos interceptores e coletores para no futuro receberem os
emissarios e interceptores da rede publica de 4gua e esgoto mais proxima;

VII — a localizacdo e dimensdes da estacdo de tratamento de esgoto quando
for o caso, observado o disposto no inciso Xl, do art. 7° desta Lei;

VIII — as faixas de protegédo das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes
dos mananciais, estabelecidos nas Leis e Decretos Municipais, Estaduais e Federais, bem
como demais regulamentos e atos normativos;

IX — as faixas de dominio publico de protecdo de rodovias, estradas, linhas de

transmissao de energia, conforme inciso 1V, do art. 7° desta Lei.

8 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagcdo do CODEMA,
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gue emitird parecer no prazo maximo de trinta dias, em caso de inercia, o pedido tramitard sem
a manifestacdo do Conselho, dando abertura ao Processo Disciplinar Administrativo, no qual
sera apurada a responsabilidade civil do conselheiro.

§ 4° O empreendedor providenciara a regularizacdo ambiental a partir das
diretrizes definidas pelo Técnico do Municipio e da analise do CODEMA, embasando-o na
legislacdo ambiental federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de
parcelamento do solo rural.

Art. 15. Para aprovacdo, o projeto de parcelamento do solo rural devera,
obrigatoriamente, seguir a orientagéo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| — certiddo atualizada do imoével, minimo de expedi¢cdo noventa dias;

Il — certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio
de Registro de Imoveis competente;

[l — certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV — projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelo técnico da
area de engenharia do Municipio e pelo CODEMA, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo
— PDF (memorial e cronogramas) e — DWG (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacéo da versao dos arquivos, além da copia de ART registrada no 6érgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto;

c) cronograma de execucao das obras;

d) subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensoes,
numeracao, cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade
com o Sistema Viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas
verdes e areas de preservacao permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinacédo e
cotas de nivel, na escala de 1:500;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
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angulos de curvas e vias projetadas;

i) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessérios a implantacdo do
projeto;

K) o projeto da obra de infraestrutura urbana, exigidos no art. 8° desta Lei,
deverd estar de acordo com as exigéncias contidas na legislacdo de parcelamento urbano.

V — o projeto ambiental devera estar orientado pelas diretrizes apontadas pelos
Setores de Engenharia, Meio Ambiente e Camara Técnica do CODEMA, contendo:

a) o estabelecido no art. 10 desta lei;

b) descricdo e delineamento da area de preservacdo permanente e forma de
sua preservacao e manutencao;

c) descricdo, delineamento e formacdo da éarea verde e forma de sua
utilizacdo, preservacdo e manutencdo, sempre em tamanho ndo inferior a sete por cento da
area total do imével.

d) cronograma de arborizacéo das vias de circulacdo e area verde;

e) espécies a serem utilizadas na arborizacdo das vias de circulagédo e de area
verde.

VI — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pelo Executivo Municipal tomando-se por
base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VII — modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades
autdbnomas.

8 1° Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para
0S projetos, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ARTS.

8 2° O empreendedor tera o prazo de cinco dias para comunicar, por escrito,
ao Executivo Municipal, para todos os efeitos legais a concluséo das obras e adimplemento das

obrigagbes assumidas.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - ZUE



PREFEITURA MUNICIPAL DE

ALPERCATA

Um governonsiie para inisites tempos!
GESTAO 2021 - 2024

Art. 16. A Secretaria Municipal de Administracao tera o prazo de trinta dias
para apreciacdo, contados a partir da apresentacao do Projeto de Parcelamento do Solo Rural.

§ 1° A Secretaria Municipal de Administracdo, ao examinar 0 projeto nao
podera suprimir as diretrizes definidas pelo técnico de engenharia, sob pena de responder por
crime de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em caso de
aprovacgao de projeto sem a observancia do disposto nesta lei.

§ 2° A decisdo de nao aprovacdo do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando airregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria
Municipal de Administracdo facultard ao empreendedor prazo ndo superior a trinta dias para
corrigir a irregularidade.

§ 4° A abertura de prazo para complementacdo de documentos faréa acrescer,
do dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacao do projeto.

Art. 17. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregcdes poderao
ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliacdo do primeiro projeto apresentado.

8 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo

de prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V
DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA E DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO

SECAO |
DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 18. Aprovado o projeto, o Executivo Municipal expedidira ato
administrativo proprio, no prazo de 15 dias, transformando a area correspondente ao mesmo
em Zona Especial de Urbanizacdo para Chacreamento com a finalidade especifica de

implantacéo de chacreamento.

10
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Paragrafo unico. A transformacao é reversivel nos termos desta lei.

Art. 19. O Decreto de Descaracterizacdo do imovel rural para zona especial
de urbanizacdo para desenvolvimento Zona Especial de Urbanizacdo para Chacreamento,
instruido com a Lei de aprovacao de parcelamento de solo para fins de chacreamento, sera
apresentado ao Cartorio de Registro de Imdveis no prazo maximo de cento e oitenta dias,
contados da aprovacéao, podendo ser prorrogado por igual periodo devidamente justificado, e,
em dez dias Uteis apos o registro, 0 Empreendedor devera apresenta-lo ao Municipio, sob pena

de caducidade da aprovacéo e reversdo da area a condi¢do de anterior.

SECAO I
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 20. Para emissdo do Alvara de licenca para execucdo das obras, que
somente podera ser expedido apds o Decreto previsto no artigo 20 desta Lei, 0 empreendedor
devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias exigidas desde que observadas as
restricbes apresentadas e atendidas as exigéncias contidas na Legislac&o vigente.

Art. 21. O empreendedor firmara, ainda, Termo de Obrigacdes de
Empreendedor, por meio do qual se obrigar4 a executar o projeto aprovado sem qualquer
alteracéo, obrigando-se, ainda:

| — executar a prépria custa, no prazo fixado pelo Executivo Municipal, todas
as obras de infraestrutura, arborizacdo de vias de circulacdo e de area verde, e equipamentos
urbanisticos exigidos por esta Lei, incluindo a constituicdo e formacao de area verde e de area
de preservagdo permanente, quando for a hipotese;

Il — fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em Legislacdo Federal, Estadual e Municipal, a condicdo de que as
chacaras somente poderdo receber construcdo depois de concluidas as obras previstas no
inciso anterior deste artigo;

Ill — fazer constar nos documentos de compras e vendas a responsabilidade
solidaria do comprador para com 0s servigos e obras a serem instituidos;

IV — averbar junto ao Registro de Iméveis o Termo de Obrigacbes de

Empreendedor & margem da matricula de todas as chécaras criadas;

11
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V — a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes
de concluidas as obras, bem como cumpridos os incisos anteriores e as demais obrigacdes
impostas por Lei ou assumidas no Termo de Obrigacdes de Empreendedor.

Art. 22. O alvara de execucéao das obras nao sera expedido antes do registro
do projeto junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e

assinado o termo de obrigacdes de empreendedor.

CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

SECAO |
DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Art. 23. A alienacdo das chéacaras, por meio de contrato, somente podera
ocorrer apoés o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 24. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir
antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor.

Art. 25. O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do
adquirente, como conddmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com
obras e servicos do condominio, art. 21, I, desta lei.

Art. 26. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica

definitiva serd outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

SECAO I
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 27. O uso do solo pode ser aprovado na modalidade de Condominio de
Lotes, na forma do art. 1.358-A do Cddigo Civil, no qual as chacaras serdo unidades
autdbnomas, com fragéo ideal sobre a totalidade do terreno objeto do empreendimento, sendo
areas comuns do empreendimento as vias de acesso, areas verdes, de praca e outras

destinadas ao uso coletivo.
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8 1° N&ao podera haver areas publicas dentro do perimetro do empreendimento,
devendo eventuais areas institucionais, destinadas ao poder publico, serem desmembradas
previamente e transferidas ao ente publico municipal em ato conjunto a aprovacdo do
empreendimento.

§ 2° As chécaras criadas na modalidade de Condominio de lotes poderédo ser
objeto de desmembramento ou remembramento futuro, mediante prévia autorizacdo do
Executivo Municipal e, por serem unidades autdnomas com fracao ideal atribuida no ato de
instituicdo de condominio, deverado ter sua fracdo ideal ajustada tomando por referéncia a
proporcionalidade entre as areas das novas unidades criadas, sendo dispensada a

necessidade de modificacdo da instituicdo de condominio.

Art. 28. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| — instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convencao
condominial no 6rgdo competente;

Il — constar da convencdo de condominio a proibicdo expressa a qualquer
conddémino de desenvolver atividade econdmica dentro do condominio, salvo nas areas
especificas previamente destinadas e aprovadas;

[Il — inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se
obrigam a contribuir, na propor¢cdo de sua chacara, para a manutencdo das despesas do
condominio nos termos do art. 21, I, desta lei;

IV —fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricbes e obras de
conservagéao, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao do
projeto e previstas na legislacédo, a copia da minuta da convenc¢ao do condominio;

V — constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes
ou ndo que incidam sobre o imével ou chacara;

VI — manter os servi¢cos de agua, esgoto e de energia elétrica, de protecao e
conservacgdo da area verde, bem como da area de preservacdo permanente até a aprovacao
da convencéo do condominio.

§ 1° A convencao de condominio devera ser imediatamente aprovada quando

vendidas cinquenta por cento das chacaras do parcelamento do solo rural.
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§ 2° A convencdo de condominio sera aprovada por qualquer quorum dos
adquirentes presentes na reuniao condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer
gualquer ato tendente a retardar a aprovacdo da mesma.

§ 3° Com o registro da convencao do condominio no 6rgdo competente, o
condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais do
chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua chacara.

Art. 29. Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos
das unidades autbnomas nos chacreamentos, elaborardo, por escrito, convencdo de
condominio nos termos do que fora aprovado em reunido condominial, a qual tera de,
obrigatoriamente, disciplinar:

| - 0 quorum para as deliberacdes;

Il - a nomeacdao e destituicdo de sindico;

[l — o conselho fiscal e diretoria;

IV - a fracdo ideal das chacaras em relacdo as areas comuns;

V - as regras e limites para utilizacdo das areas de uso comum;

VI - das regras e limites para construcao;

VII - da proibicdo de desenvolvimento de atividade econdmica no local,

VIII - dos limites e formas de utilizacdo das unidades autbnomas;

IX — da responsabilidade tributaria do titular das unidades autbnomas;

X - dos equipamentos e da prestacdo de servico coletivo, além das normas de
higiene e ambientais em cada unidade.

Art. 30. O empreendedor ficara investido em todas as obrigagfes do sindico,
enquanto ndo vendidos mais de setenta e cinco por cento das chacaras.

§ 1° Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo
maximo de trinta dias convocara reunidao do condominio para eleigéo de novo sindico dentre os
adquirentes ou terceiro aprovado pela Assembleia dos Condéminos.

§ 2° Enquanto ndo empossados o0s eleitos, o empreendedor continuara

investido nas fungoes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA ZONA
DE URBANIZACAO ESPECIFICA - ZUE
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Art. 31. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento néo
executado no prazo do art. 22 desta lei importara na reversdo da area transformada em Zona
Especial de Urbanizagéo para Chacreamento em gleba rural, caducando todas as autorizagées
e alvaras expedidos.

Art. 32. O empreendedor sera multado em:

| — quatro UFEMG por dia de atraso, caso a execug¢ao do projeto ndo seja
concluida no prazo previsto no art. 19 desta lei;

Il - trinta UFEMG, caso deixe ocorrer 0 arquivamento do projeto;

Il — cem UFEMG, caso néo registre o projeto na forma do art. 20 desta lei;

IV — cem UFEMG, caso ndo cumpra o disposto nos arts. 29 ou 30 desta lei;

V — duzentos UFEMG, caso promova a venda de chacaras sem a observancia

do disposto nos arts. 13, § 3°, 23, 25 a 28 e 29, Ill, desta lei.

VI — trezentos UFEMG, caso deixe de cumprir as obrigacbes de
empreendedor, nos termos do art. 21, incisos | a V, desta lei.

8 1° As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis com outras san¢des
administrativas, civis e penais.

8 2° Aplicam-se, subsidiariamente, as sanc¢fes atinentes ao condominio,
previstas no Codigo Civil, na Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e na Lei 6.766 de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 33. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como
atuais nado correspondiam com o0s registros e averbacdes cartorarios do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a decretacdo de Zona Especial de Urbanizagao
para Chacreamento, quanto as aprovagoes subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipotese deste artigo, o projeto sera cancelado
e as obras imediatamente embargadas pelo Executivo Municipal, respondendo o
empreendedor, com seus bens pessoais, pela indenizacdo em dobro dos valores pagos pelos
adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no art. 32 desta lei.

Art. 34. Os proprietarios ou empreendedores de projetos inexecutados ou
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra

area, por um prazo de cinco anos.
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Art. 35. Havendo descumprimento das obrigacGes assumidas ou decorrentes
de lei, o empreendedor e o proprietario da area, serdo notificados pelo Executivo Municipal
adimplirem a obrigagdo, e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a trinta dias,
responderao pelas sangdes previstas no art. 33 desta lei.

Art. 36. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei
sujeitar-se-ao a correcoes, na forma prevista pela Legislacdo Municipal Tributaria.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio
aprovados com base nesta Lei deverao manter suas caracteristicas originérias, ficando vedada
a alteracao do tipo de uso, assim como a divisdo das chéacaras.

Art. 38. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo de
chacaras irregulares, responderdao civil e penalmente pelas infracdes cometidas contra a
legislacdo, em especial a de parcelamento, protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 39. O Executivo Municipal resolvera questdes técnicas quando omissa a
legislacdo e regulamentos vigentes, depois da andlise do Setor de Engenharia e do CODEMA.

Art. 40. O relatério ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de
impacto ambiental, ter4 validade de cento e oitenta dias, a contar da data de sua aprovacao,
podendo ser prorrogado por mais noventa dias, mediante requerimento do empreendedor
devidamente justificado, a ser avaliado pelo Executivo Municipal.

Art. 41. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento de recreio realizado antes de devidamente aprovado pela

decretacdo de Zona Especial de Urbanizag&o para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 42. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, para fins de

regularizacao, a instituir como Zona Especial de Urbanizagc&o para Chacreamento as areas que
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compreendem os parcelamentos do solo rural iniciados, em até cinco anos, antes da aprovacgao
da presente Lei, desde que apresente a documentagdo necessaria e cumpra as obrigacdes
exigidas, bem como execute as obras de infraestrutura exigidas.

8 1° A regularizacdo prevista no caput podera ser requerida até vinte e quatro
meses apos a entrada em vigor desta Lei, podendo ser feita na modalidade de loteamento ou
de condominio de lotes.

§ 2° Decorrido o prazo previsto na legislacdo, sem manifestacdo dos
interessados, empreendedor ou proprietario, na regularizacédo da area chacreada nos termos
desta Lei, a mesma sera tida, para todos os efeitos legais, como parcelamento irregular
sujeitando-se as sancdes legais.

Art. 43. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento de
recreio preexistentes a esta lei, terdo o prazo de vinte e quatro meses, contados de sua
publicacdo, para regularizacdo junto ao Municipio, apresentando toda documentacao que lhe
for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

8§ 1° A regularizacao dos empreendimentos imobilidrios estabelecidos na zona
rural, bem como as edificacbes nele existentes, sera feita, sempre que for tecnicamente
possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei, e, a ndo regularizacdo no prazo previsto no
caput ou em eventuais prorrogacdes, acarretara em multa diaria de quatro UFEMG.

§ 2° No caso de aprovacdo de empreendimento, anteriores a esta legislagéo,
deveré ser destinada area institucional adjacente ao imodvel ou localizada no perimetro urbano
da sede do Municipio, que sera de valor equivalente a area empreendida, mediante laudo de
avaliacdo do Municipio, devendo ser observados os requisitos estabelecidos na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, para escolha de area institucional, além do previsto
no art. 8°, caput e paragrafo unico, desta Lei.

§ 3° Os Empreendimentos ainda néo registrados serdo abrangidos pelo prazo
estipulado desta Lei.

§ 4° A regularizacdo dos empreendimentos preexistentes a entrada em vigor
desta Lei, poder4 ser aprovada levando-se em consideracdo a situacdo atual consolidada,
desde que haja a infraestrutura basica ou que seja apresentado projeto para sua implantacao,
bem como pavimentacdo e rede coletora de agua pluvial que ndo serdo exigidos neste caso,
com cronograma fisico e respectiva responsabilidade técnica, que deverdo ser aprovados pelo

Setor de Engenharia do Municipio e CODEMA, devendo o empreendedor apresentar garantia
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no valor das obras a serem edificadas ap0s a aprovacao.

§ 5° As chacaras ja existentes no Municipio deverdo se adequar nos termos
desta Lei para sua regularizacdo e aprovacgao.

§ 6° Considera-se infraestrutura basica a existéncia de rede de distribuicdo de
agua potavel, de coleta de esgoto, bem como o seu tratamento, coletivo ou individual,
pavimentacéo, rede coletora de agua pluvial e rede de fornecimento de energia elétrica.

§ 7° Em se tratando de regularizacdo e aprovacdo de empreendimentos
preexistentes a entrada em vigor desta Lei, ndo se aplicam o disposto nos arts. 8° e 9°, sendo
facultada a implantacdo da area verde e de lazer, referidas no art. 7°, inciso Xll, sendo
obrigatéria a arborizacdo das vias e constando no projeto especifico em relagdo a esta
obrigacao.

8§ 8° N&o serad aceita nenhuma situacdo, mesmo que esteja consolidada,
contraria a Legislacdo ambiental Municipal, Estadual e Federal, devendo, para aprovacao e
regularizacao, ser efetuada a adequacao da situacéo de acordo com a Legislacdo aplicavel.

Art. 44. O Poder Executivo regulamentara esta lei por ato administrativo
proprio, no que for julgado necessario a sua execucao.

Art. 45. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacao.

Art. 46. Revogam-se as disposi¢cfes em contrario.

Alpercata, 16 de maio de 2022.

RAFAEL AUGUSTO fFRANCA OLIVEIRA MACHADO

Prefeito Municipal
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